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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje ke dni 31. 07. 2023 dle zakresu ve vykresu grafické ¢asti
tzemniho planu: 2. Hlavni vykres.



B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

b.1. koncepce rozvoje uzemi obce

Budou dodrzovany nasledujici zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi:

 pfriznivé zivotni prostredi - environmentalni pilif udrzitelného rozvoje

odpadové hospodarstvi

- v Uzemi nebudou zakladany skladky odpadu
- bude podporovan a rozvijen stavajici systém odstranéni odpadu a
sbéru tfidéného odpadu

vodni hospodarstvi

- bude udrzovan a dale rozvijen systém z&sobovani Gzemi pitnou vodou
- bude udrzovan a dale rozvijen systém odkanalizovani Uzemi a ¢isténi
odpadnich vod

hygiena prostfedi

- budou respektovany vymezené plochy sidelni zelené

- budou dodrzovany stanovené podminky vyuziti vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby byla zajisténa kvalita hygieny
prostredi

zivotni prostfedi a krajina

- budou respektovany vymezené plochy krajiny

- budou chranény a zakladany vymezené prvky tzemniho systému
ekologické stability

- bude chranéna a rozvijena krajinna a lesni cestni sit

« hospodarsky rozvoj - ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje

dopravni a technické
vybaveni

- budou udrzovany a rozvijeny systémy technické infrastruktury tzemi

- budou podporovany obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou
k t€mto UCellm vymezeny

- budou udrzovany a rozvijeny dopravni systémy v Uzemi véetné
systému pési a cyklistické dopravy

podpora podnikani
a ekonomickych subjektd,
zvySeni poctu pracovnich
mist

- rozvoj podnikani a ekonomickych subjektu bude podporovan v souladu
se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

- obCanské vybaveni a sluzby budou pfednostné umistovany v navaznosti
na vymezené plochy bydleni

- v ndvaznosti na vymezené plochy bydleni bude umistovana pouze vyroba
a skladovani bez negativnich dopadd na chranéné obytné prostory

zvySeni poctu ekonomicky
aktivniho obyvatelstva

- budou vytvareny podminky pro vyuziti navrzenych ploch bydleni
a ob&anského vybaveni
- bude podporovan rozvoj ob&anského vybaveni

podpora rekreace
a cestovniho ruchu

- bude podporovan rozvoj rekreaéniho charakteru Uzemi a s nim
souvisejicich sluzeb a aktivit

- rekreaéni uzivani Uzemi bude respektovat stanovené podminky vyuziti
vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

- bude podporovan a rozvijen systém cyklistickych a turistickych tras




- soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi - socialni pilif udrzitelného rozvoje

shizeni migrace
obyvatelstva,
priliv mladych rodin s détmi

- budou vytvarfeny podminky pro nabidku riznych druhd bydleni
(individudlni bydleni v rdznych typech rodinnych domd, hromadné bydleni
v bytovych domech, nizkonakladové socialni bydleni)

verejna infrastruktura,
setkavani obyvatel

- budou vytvaifeny podminky pro stabilizaci a rozvoj ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury

- budou udrZzovana a rozvijena vymezena vefejna prostranstvi

- budou vytvarfeny podminky pro zajisténi ploch bydleni dopravni
a technickou infrastrukturou

volnocasové aktivity,
rekreace a relaxace
obyvatel

- budou vytvareny podminky pro rozSifeni nabidky volno¢asovych aktivit
- budou vytvafeny podminky pro vyuziti navrzenych sportovnich
a rekreacnich ploch
- budou vytvareny podminky pro ochranu a rozsifeni ploch sidelni zelené
- budou vytvareny podminky pro zakladani vefejné pfistupnych ploch
zelené a détskych hrist v lokalitach bydleni o velikosti nad 2 ha

b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Budou dodrzovany nasledujici podminky nutné pro zajisténi ochrany a rozvoje hodnot

uzemi:

- ochrana a rozvoj hodnot tzemi

civilizaéni hodnoty

- budou dodrzovany stanovené podminky pro vyuziti ploch
v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach i v krajiné, které
zajistuji ochranu a rozvoj civilizanich hodnot

- budou respektovany a déle roz$ifovany stavby vefejné infrastruktury —
dopravni, technické, ob&anského vybaveni i vefejnych prostranstvi

kulturni hodnoty

- budou respektovany objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich
pamatek

- budou respektovana pamatkové chranéna tzemi PR Lhota, PZ Dubé a
PZ Bukovec, tzn. chranéno uréujici funk&ni vyuziti, historicky
dochované prostorové usporadani i charakter jednotlivych ¢asti uzemi
(v€. dosud nezastavénych pozemk() a to zejména v ramci
stabilizovanych ploch, principy ochrany historicky dochované
urbanistické struktury, pfi€emz nova zastavba bude vymezena
vyhradné na parcelach s dolozitelnym historickym stavebnim vyvojem,
tj. v prolukach atd., budou identifikovany a vymezeny plochy sidelni
zelené spolupodilejici se na hodnotach historickych sidel, tj. parky,
sady, zahrady atd.,
budou respektovany plochy sidelni zelené spolupodilejici se na
hodnotach historickych sidel, tj. parky, sady, zahrady atd.,

- bude respektovano archeologické dédictvi, tj. Uzemi s archeologickymi
nalezy,

- bude respektovana zalozena urbanisticka struktura jednotlivych sidel
v Uzemi i charakter jejich zastavby

- hodnotny charakter izemi bude respektovan dodrzovanim
stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofadani tzemi

prirodni a krajinné hodnoty

- budou dodrzovany stanovené podminky pro vyuziti ploch v krajiné

- budou realizovany navrzené plochy krajiny a respektovan vymezeny
systém ekologické stability Gzemi

- budou respektovana chranénd prirodni Gzemi a vyznamné krajinné
prvky uzemi

- veskeré €innosti v izemi budou provadény s ohledem na vysokou
prirodni a krajinnou hodnotu Gzemi

- budou dodrzovany stanovené zakladni podminky ochrany krajinného
razu




URBANISTICKA KONCEPCE

c.1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi
a ochrana a rozvoj vSech jeho hodnot pfi respektovani urbanistické kompozice soustavy
sidel tvoficich obec i jadrového mésta.

Tohoto cile bude dosazeno respektovanim nésledujicich zasad urbanistické koncepce:
1. Bude respektovan navrzeny plosny rozvoj izemi.

2. Budou vytvareny podminky a souc¢asné realizovana
opatfeni na eliminaci nebo sniZeni negativnich dopadl dopravy na hygienu prostiedi
navazujicich obytnych z6n vysadbou vzrostlé zelené.

3. Budou vytvareny podminky pro rozvoj, obnovu a rozsifeni vefejné infrastruktury —
obc&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
vCetné zelené.

4. Budou vytvareny podminky pro zvySeni poctu trvale bydlicich obyvatel formou pfipravy
zastavitelnych ploch bydleni a podpory rozvoje sluzeb a podnikani.

5. Budou vytvareny podminky pro rekreacni vyuziti Gzemi, rozvoj sportu, turistiky a
cykloturistiky, rozvoj moznosti dlouhodobého i kratkodobého rekreaéniho pobytu a
ubytovani.

6. Budou zvySovany retenéni a ekologicko stabilizaéni schopnosti Gzemi zakladanim prvki
uzemniho systému ekologické stability zemi.

7. Ve volné krajiné nebudou provadény zasahy, které by snizily ekologickou stabilitu tzemi
a znehodnotily krajinny raz Gzemi.

8. Nové stavby v izemi budou v maximalni mozné mife zohledhovat bezprostfedni okoli
stavby s dirazem na respektovani typického charakteru Gzemi.



c.2. vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese 2. Hlavni vykres vymezuiji nasledujici

zastavitelné ilochi:

ID plochy \:;S% specifické podminky vyuZiti azemni studie re%l’;c”' etz:‘;i‘gze
k. u. Duba
Zastavba a parcelace pozemku bude
respektovat stavajici trasy plynovodu STL.
V dal§im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, ze nebudou piekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v UsS.1
ZA 2?!3 chranénych vnitfnich i venkovnich zpracovéana - -
' prostorech (ij. stavby pro bydleni a stavby zaevidovana
funkéné obdobné).
VySkova regulace staveb max. 1NP +
podkrovi a max. 8m po hieben stfech od
rostlého terénu.
Z.4 DX - - - -
0,1 ha
Z6 os - us.4 - -
2.7 0s - - - -
1,6 ha
z.8 RZ - ; ; ]
0,7 ha
Z.9 DX - - - -
0,2 ha
Z.11 DX | Plocha bude fesena jako zklidnéna ) ) )

o1ha | komunikace v obytné zéné.

Zastavba a vyuziti plochy bude respektovat
Z.12 SC | charakter a méfitko staveb historického
o1ha | centra mésta v souladu s podminkami
péce a ochrany méstské pamatkové zény.

PU Plocha Z.13 bude koncepéné feSena v
Z.13 otha | ramei vyuziti plochy bydleni Z.14, s niz - - -

souvisi. V ramci koncepéniho feSeni Ize
plochu Z.13 vyuzit k vystavbé rodinnych
domu, pokud bude ve stejném ploSném
rozsahu, ktery bude vyuzit pro vystavbu
B rodinnych domu, nahrazena plochou

ona | veFejného prostranstvi v ploge Z.14. us.2 - -
V dal8im stupni projektové dokumentace
bude prokazano, ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.
Soucasti vyuziti plochy bude pési dopravni
navaznost na plochu sidelni zelené a

716 PU | vefejného prostranstvi az k ulici Pozarnik,
o2ha | tj. p&Si propojeni souvisejici rozvojové
lokality Nové Mésto s centrem mésta

Z14

Duba.

217 ﬂa - USs.3 - -

Z.18 EL\ - Us.3 - -

Z.20 DX . . . .
1,3 ha

Z2.22 DX - - - -




index . . o , . : regulacni zasady
ID plochy vyuziti specifické podminky vyuziti Uzemni studie olan etapizace
k. u. Duba
Z.24 HU - - - -
4,6 ha
Z.25 HU - - - -
z.27 HU - - - -
Z.28 HU - - - -
2.29 T - - - -
2.30 os - ] ) ]
233 0D1§a ) - - -
2.35 ou Respektovat ochranné pasmo silnice 1/9 - - -

V ploSe je mozné umistit stavby, které

souviseji s provozem dopravniho vybaveni
Z2.36 DS |. Cerpaci stanice pohonnych hmot, napt. - - -
motel, rychlé obcerstveni, autoservis.

2.37 3\,£Ih-a Respektovat ochranné pasmo silnice 1/9 - - -
z39 | B! - - - -
zge | SM - -

2.88 éf’a Plocha uréena pro vysadbu vzrostlé zelené

2.89 ?S Plocha uréena pro vysadbu vzrostlé zelené

k. u. Dfevcice
2.43 SV - - - -
k. . Hermanky

Plochu Ize vyuzit pro stavbu 1 rodinného

SV
Z.41 o1 ha domu - - -
7.84 sV Plochu Ize vyuZit pro stavbu 1 rodinného ) ) )
: 0,2 ha domu
k. u. Zatyni
Plochu Ize vyuzit pro stavbu 1 rodinného
2.47 OSB\h/a domu. - - -
k. U. Zaksin
Plochu Ize vyuzit pro stavbu 1 rodinného
z6o | SV | domu. - - -
Plochu Ize vyuzit pro stavbu 1 rodinného
domu.
V dal$im stupni projektové pfipravy bude
7 61 SV | prokazano, ze nebudou prekroceny ) ) )

03ha | maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech.




ID plochy

index
vyuziti

specifické podminky vyuziti

Uzemni studie

regulacni
plan

zasady
etapizace

k. u. Destna u Dubé

V dal§im stupni projektové pfipravy bude
prokdzano, Zze nebudou prekroceny

0,13 ha

763 SV | maximalni pfipustné hladiny hluku v ) ) )
) o4ha | chranénych  vnitfnich i  venkovnich
prostorech (tj. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné).
i US.64
2.64 1S¥ zpracovana - -
zaevidovana
2.81 SV ; ; ] )

k. u. DraZejov u Dubé

Z.65 SV Plochu je mozné vyuzit pro stavbu max. 1 ) ; ;

01ha__| RD. Vyuziti a stavba ve vymezené plose
bude respektovat charakter a méfitko

Z.66 SV | staveb zastavéného Uzemi obce a nebude i _ _

01ha | mit negativni dopad na pfirodni rezimy v
Uzemi.

SV

2.87 o he - - -

Z.88

Z.89

k. u. Nedamov

RH

Z.31 03ha - - - -
Sv

z.71 oaha - - - -
Sv

2.72 oaha - - - -
Sv

Z2.73 oha - - - -
RI

2.82 02 ha - - -
RI

2.83 ot ha - - -

k. U. Horky u Dubé

0,038 ha

domu

SV

Z.75 o2 ha - - - -
SV

.76 0.1ha ) - - -
SV

2.17 0,1ha - - - -
SV

Z.78 o ha - - - -
SV

Z.80 0,1 ha - - - -

k. U. Korce
7.40 sv | Plochu Ize vyuZit pro stavbu 1 rodinného i ) )




c.3. vymezeni ploch transformacnich
Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese 2. Hlavni vykres vymezuji nasleduijici plochy

transformacni:

ID index specifické podminky vyuziti Uzemni | regulaéni | zdasady
plochy | vyuziti studie plan etapizace
k. U. Duba

PU
T.2 0,1 ha B } } }
T3 oU | Vyskova regulace staveb max. 1INP+podkrovi ) ) )

o4ha | a max. 8m po hfeben stfech od rostlého terénu.

V dal§im stupni projektové pfipravy bude prokazano,
T5 SM ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny

) o3ha | hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
(tj. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné).
Zastavba a vyuziti plochy bude respektovat charakter a
meéfitko staveb historického centra mésta v souladu s
T.10 Os7ch:a podminkami péce a ochrany méstské pamatkové zony. - - -
' Vyuziti plochy nebude omezovat pfipadnou realizaci
navrzené komunikace Z.11.

BI
T.15 0.15ha ) ) ) )
Vyuziti a pfestavba plochy bude v maximalni mozné
T.34 OU | mife respektovat plvodné zalozeny typ a charakter i i i

13ha | objektl a bude respektovat podminky ochrany méstské
pamatkové zoény.

T.35 SC respektovat ploSnou a vySkovou regulaci zastavby s
0.1ha ohledem na charakter a méfitko zastavby historického - - -
centra mésta a okolnich staveb

k. u. Korce

respektovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla i
sV charakter a méfitko tradi€ni venkovskeé zastavby,

T.36 , . T . ; - - -
22ha vystavbu realizovat nejméné ve dvou etapach smérem

od stavajici zastavby do volné krajiny

c.4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen zékresem ve vykresu 2. Hlavni vykres. Systém sidelni
zelené tvofi stabilizované a navrzené plochy sidelni zelené uvnitf zastavéného Gzemi.
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1. dopravni infrastruktura

d.1.1. silnice a dopravni vybaveni

Dopravni pfipojeni vymezenych zastavitelnych ploch navazujicich na pozemky silnic I.
a ll. tfidy bude provedeno v maximalni mozné mife ze stavajicich odboc&eni. Pfipadna
nova pfipojeni budou fedena pokud mozno jako kolma.

Z realizovaného obchvatu silnice 1/9 nebudou realizovana pfima pfipojeni pfilehlych
ploch umoznujicich zastavéni. Tyto plochy budou dopravné pfipojeny prostrednictvim
mistnich komunikaci a silnic niz$ich t¥id.

Ve stavajici silni¢ni siti jsou navrzeny nésledujici zmény:

ID index koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — silnic a dopravniho vybaveni
plochy | vyuziti
736 DS - roz§ifeni dopravniho vybaveni — Cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejicich
) sluzeb
d.1.2. komunikace, manipulaéni plochy, parkovaci plochy
Komunikaéni systém obce se doplfiuje o nasledujici navrzené dopravni stavby:
ID index koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — mistnich komunikaci a ploch
plochy | vyuziti
74 DX - mistni obsluzna komunikace pro automobilovou dopravu - dopravni pfistup z ulice
) Zahradni k rozvojovym plocham ob&anského vybaveni a vefejného prostranstvi
79 DX - mistni obsluzna komunikace pro automobilovou dopravu - dopravni pfistup k plocham
) sportu a zahradkarské kolonie
Z 11 DX - mistni komunikace zajistujici prostupnost zastavéného Uzemi a zokruhovani mistni
) automobilové dopravy
720 DX - mistni komunikace zajistujici dopravni pfistup rozvojovych ploch bydleni
’ a zokruhovani mistni automobilové dopravy
ZFizovani garazi, manipulacnich ploch, parkovacich ploch a odstavnych stani je
regulativné umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
d.1.3. pési a cyklisticka doprava
V pési a cyklistické dopravé jsou navrzeny nasledujici zmény:
ID index koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — silnic a dopravniho vybaveni
plochy | vyuziti
2.22 DX
Z2.33 DX - komunikace pro pési a cyklisty : Dubé& - Novy Berstejn

d.1.4. hromadna doprava autobusova a Zzelezni¢ni
Nejsou navrhovany zmény v systému hromadné dopravy obyvatel.
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d.2. technicka infrastruktura
d.2.1. zasobovani pithou vodou

Systém zasobovani Uzemi pitnou vodou se neméni. Bude provadéna prabézna
provozni rekonstrukce stavajicich vodovodnich fadd a udrzba zdrojd pitné vody a
zafizeni na vodovodni siti. Rozvodna vodovodni sit bude v mistech potfeby
roz8ifovana formou novych vodovodnich pfipojek.

Vyhledoveé bude zvétSena akumulace vodojemu Korce a vybudovan samostatny
vytlak od zdroje pitné vody do vodojemu. Vyhledové bude realizovana €erpaci stanice
pitné vody a vytlak do vodojemu v Kfenové. Vyhledoveé je navrzen vodovod v Destné
a Zaksiné s napojenim na vodovod Pavlicky.

Podminky pro zasobovani pitnou vodou novych staveb

V mistech zaloZzeného systému vefejného zasobovani pitnou vodou budou nové
stavby pfipojeny na vefejnou vodovodni sit. V ostatnim Gzemi budou nové stavby
zasobovany pitnou vodou individualné.

PozZarni voda
Pro protipozarni zajisténi budou slouZit stavajici verfejné vodovody a vodni nadrze.
Nouzové zasobovani pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo cisternami a dovozem balené vody.
Kvalitou nevyhovuijici vodu Ize nouzoveé vyuzit jako vodu uzitkovou.

d.2.2. ¢isténi odpadnich vod
splaskové odpadni vody

Systém odvadéni a cisténi odpadnich vod se neméni. Bude provadéna prubézna
provozni rekonstrukce stavajicich kanalizacnich stok. Kanalizaéni sit bude v mistech
potfeby rozSifovana formou kanalizaénich pfipojek.

Bude realizovana stavba kanalizaéniho fadu pro odvedeni a ¢isténi odpadnich vod
z lokality Novy Berstejn a rozvojové lokality Nové Mésto.

V Drevc¢icich budou vyhledové odpadni vody pfivadény na tfistupriovou &istirnu
odpadnich vod, odtoky budou jimany v retenéni nadrzi. Vyhledoveé je navrzena
kanalizace a €isténi odpadnich vod v Deétné.

Podminky pro odkanalizovani novych staveb

V mistech zaloZzeného systému odkanalizovani uzemi a €isténi odpadnich vod budou
nove stavby pfipojeny na vefejnou kanalizaéni sit. V ostatnim Gzemi bude odvadéni
a ¢isténi odpadnich vod z novych i stavajicich staveb provadéno v souladu s platnou
legislativou. Preferovano bude shromazdovani splaskovych vod v nepropustnych,
bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Za vhodnych podminek Ize akceptovat pro
¢isténi odpadnich vod vyuziti malych domovnich Cistiren.

Stavajici Cistici zafizeni budou v pfipadé stavebnich Gprav objektl, kde vznikaji
odpadni vody, kontrolovana a doplnéna, ¢i jinak upravena tak, aby splfovala
pozadavky platné legislativy.
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dest'ové odpadni vody

S destovymi vodami bude nakladano v souladu s platnou legislativou. Preferovana
bude akumulace za u¢elem dalsiho vyuziti, resp. retence s fizenym vypousténim,
pfipadné vsakovani destovych vod do terénu.

d.2.3. nakladani s odpady

Stavajici zpusob nakladani s odpady je ponechan do doby prestavby stavajiciho
sbérného dvora. V pfipadé realizace pfestavby tohoto Uzemi bude sbérny dvar
pfemistén do navrzené lokality u stavajici Cistirny odpadnich vod, tj. do vymezené
plochy €. 28 (index vyuZiti HU), pfipadné 29 (index vyuziti TU).

d.2.4. zasobovani plynem
Nejsou navrhovany zmeény v systému zasobovani plynem.

d.2.5. zasobovani elektrickou energii

Nejsou navrhovany zmeény v systému zasobovani elektrickou energii.

d.2.6. zasobovani teplem

Nejsou navrhovany zmeény v systému zasobovani teplem.

d.2.7. radiokomunikace, telekomunikace
Nejsou navrhovany zmény ve stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaéni siti.
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d.3. obcanské vybaveni

Stavajici stabilizované plochy ob&anského vybaveni zGstavaji zachovany (index

vyuziti OV).
Regulativné je umoznéno umistovani sluzeb ob&anského vybaveni v ndsledujicich
plochach:
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Index | koncepce umisténi obéanského vybaveni
vyuziti
e . L - ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim
smisené obytné centraini SC a do velikosti 300 m? zastavéné plochy
e L ] - ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim
smisené obytne mestske SM a do velikosti 300 m2 zastavéné plochy
e . , - ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim
smisené obyine venkovske SV a do velikosti 200 m? zastavéné plochy
C - obCanské vybaveni slucitelné s bydlenim
bydlent individualni BI a do velikosti 200 m? zastavéné plochy
. . - obCanské vybaveni slucitelné s bydlenim
bydleni hromadné BH a do velikosti 200 m? zastavéné plochy
- ob&anské vybaveni verejné infrastruktury
obc&anské vybaveni v§eobecné ou - obCanské vybaveni ostatni v€etné
sluzeb nevyrobniho charakteru
ob&anské vybaveni hibitovy OH - verejné pohfebisté a souvisejici sluzby
ob&anské vvbaveni sport os - ob&anské vybaveni pro télovychovu, sport
y P a rekreaci a souvisejici sluzby
rekreace individulni RI - souvisejici ob¢anské vybaveni slucitelné
s rekreaci
rekreace hromadna RH - souvisejici ob¢anské vybaveni slucitelné
s rekreaci
zelen sidelni ostatni ZS - détska hristé a hristé pro mladez
vvroba lehka VL - souvisejici obCanské vybaveni a sluzby
y vyrobniho charakteru
- souvisejici obCanské vybaveni a sluzby
smiSené vyrobni vSeobecné HU vyrobniho charakteru bez negativnich

vlivii na okolni chranéné prostory
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Rozvoj ob¢anského vybaveni je umoznén navrhem nasledujicich novych
zastavitelnych ploch a ploch transformacnich:

ID index koncepce rozvoje obcanského vybaveni
plochy | vyuziti
- plocha transformacéni sbérného dvora pro ucely obéanského vybaveni verejné
T.3 ou infrastruktury mistniho vyznamu, pfipadné pro komeréni vyuziti, napf. pro velkoplo$ny
maloobchodni prodej

26 oS - zastavitelna plocha pro Uc€ely rozSifeni stavajiciho méstského sportovné rekreaéniho
) arealu

77 oS - zastavitelna plocha pro Uc¢ely rozSifeni stavajiciho méstského sportovné rekreaéniho
) aredlu

Z2.30 oS - zastavitelna plocha pro U¢ely méstského sportovné rekreaéniho arealu

T.34 ou - plocha transformacni hospodarského dvora zamku pro Ucely ob&anského vybaveni
’ vefejné infrastruktury, pfipadné pro komeréni vyuziti slouzici obyvatelim mésta

735 ou - zastavitelna plocha pro Gcely ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, pfipadné pro

komeréni vyuziti, napf. pro velkoplosny maloobchodni prodej

d.4 verejné prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zdstavaji zachovany (index vyuziti PU).

Regulativné je umoznéno umistovani vefejnych prostranstvi v nasledujicich plochach:

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti index | koncepce umisténi obéanského vybaveni
vyuziti
— . o - vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené
smiSené obytné centralni SC jna p !

a vefejnych parkovist

smiSené obytné méstské

SM - vefejna prostranstvi véetné verejné zelené
a vefejnych parkovist

- souvisejici vefejna prostranstvi véetné

smiSené obytné venkovské Sv By .
vefejné zelené
P - visejici vefejna prostranstvi véetné
bydleni individualni BI souvisejici verejna prostranstvi veetne
verejné zelené
. . - vefejna prostranstvi véetné verejné zelené
bydleni hromadné BH inap v !
a vefejnych parkovist
. . - . - vefejna prostranstvi véetné verejné zelené
obc¢anské vybaveni vieobecné ou N i
y a verejnych parkovist
ob&anské vybaveni sport oS - souvisejici vefejna prostranstvi
rekreace individualni RI - souvisejici vefejna prostranstvi
rekreace hromadna RH - souvisejici vefejna prostranstvi
zelen sidelni ostatni ZS - vefejna prostranstvi véetné verejné zelené
doprava silni¢ni DS - vefejna prostranstvi
doprava jin DX - vefejna prostranstvi
verejna prostranstvi vSeobecna PU - vefejna prostranstvi
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Uzemnim planem se vymezuiji nasledujici rozvojové plochy vefejnych prostranstvi:

ID index koncepce rozvoje verfejnych prostranstvi
plochy | vyuziti
T2 PU - plocha transformacni ur€ena k zalozeni vefejného prostranstvi souvisejiciho se

zastavitelnou plochou bydleni Z.1 (BI)

PU - zastavitelna plocha uréend k zalozZeni vefejného prostranstvi souvisejiciho se

213 zastavitelnou plochou bydleni Z.12 (BI)

- zastavitelna plocha uréend k zalozeni vefejného prostranstvi souvisejiciho se

216 | PU | . stavitelnou plochou bydleni Z.14 (BI)
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.0. vymezeni ploch zmén v krajiné
Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese 2. Hlavni vykres vymezuji plochy zmén
v Krajiné:
K.1 (MU), K.2 (MU), K.3 (MU), K.4 (MU), K.5 (MU), K.6 (MU), K.7 (MU), K.8 (MU),
K.9 (MU), K.10 (MU), K.11 (MU), K.12 (MU), K.13 (MU), K.14 (MU), K.15 (MU), K.16

(MU), K.17 (NU), K.18 (NU), K.19 (MU), K.20 (MU), K.21 (MU), K.22 (MU), K.23
(MU), K.24 (NU), K.25 (MU), K.26 WU, K.27 (NU).

e.1 ochrana hodnot krajiny a krajinného razu
Krajinné ¢élenéni:
Pro stanoveni diferencovanych zasad vyuzivani krajiny a ochrany krajinného razu se
vymezuji zakladni jednotky krajinného &lenéni (upfesnéni ZUR LK):
krajinny celek 15 — DOKESKO, krajina 15-2 Dubsko,

krajinny celek 16 — KOKORINSKO, krajiny 16-1 VIhoét - Dubova hora, 16-2 Udoli
Libéchovky, 16-3 Supi hora, 16-4 Berkovsky kopec — Vratenska hora.
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ZAKLADNI KRAJINARSKE GLENENI

mmmm franice krajinneho celku

= hranice krajiny

Zdroj: ZUR LK
Respektovat cilové kvality krajin (viz ZUR LK).
Krajinna typologie, bioregionalni ¢lenéni krajiny:

Z hlediska krajinné typologie je feSené Uzemi v ramci lesozemédélké krajiny (M)
tvofeno starou sidelni krajinou Hercynica a Polonica (1M), vrcholné stfedovékou sidelni
krajinou Hercynica (3M) a pozdné stfedovékou krajinou Hercynica (5M), v rdmci lesni
krajiny (L) pozdné stfedovékou krajinou Hercynica (5L).

V podrobné&jsim ¢lenéni pak krajinou rozfezanych tabuli tvofici tzv. béZné krajinné typy
(1M5, 3M5), krajinou izolovanych kuzelt (5L16) tvofici tzv. vyznacéné krajinné typy,
krajinou kuzel( a kup (3M17) tvofici tzv. vyznagné krajinné typy, a krajinou skalnich
mést (3M19, 5M19, 5L19) rovnéz tvofici tzv. vyznacné krajinné typy.
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Zdroj: ZUR LK, Typologie Ceské krajiny (Léw & spol.)

e.2.

Z hlediska bioregionalniho ¢lenéni nalezi krajina F.u. Kokofinskému bioregionu 1.33,
zde v 3. dubobukovém vegetacnim stupni tvofeného biochorami pahorkatin s ploSinami
na spradich (3BE), kyselych kvadrovych piskovcich (3BW), ploSinami na spraSich
(BRE) a pahorkatinami se skalnimi mésty na kyselych kvadrovych piskovcich (3QW),
ve 4. bukovém (dubjehlicnatém) vegetaénim stupni pak biochorami pahorkatin se
skalnimi meésty na kyselych kvadrovych piskovcich (4QW), izolovanych vrchd na
bazickych neovulkanitech (41l), a biochorou hornatin na kyselych kvadrovych
piskovcich (4WW).

Uzemni systém ekologickeé stability (USES)

Uzemnim planem se dle zékresu ve vykresu 2. Hlavni vykres a v koordinaci se
sousednimi Uzemnimi celky vymezuje nasledujici systém ekologické stability uzemi:

- biocentra &i jejich ¢asti regionalniho biogeografického vyznamu:
RBC.1286, RBC.1287, RBC.1288, RBC.1302,
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- biokoridory ¢i jejich ¢asti regionalniho vyznamu:

- RBK.613 (Useky RBK.613-1, RBK.613-2, RBK.613-3, RBK.613-4,
RBK.613-5, RBK.613-6, vlozena mistni biocentra v trase: RBK:613-LBC.4
RBK.613-LBC.23-1, RBK.613-LBC.23-2, RBK.613-LBC.23-3, RBK.613-
LBC.24, RBK.613- LBC 25, RBK.613-LBC.26),

- RBK.614 (useky RBK.614-1, RBK.614-2, RBK.614-3, vioZzené mistni
biocentrum v trase: RBK.614-LBC.32),

- RBK.626 (Useky RBK.626-1, RBK.626-2, RBK.626-3, RBK.626-4, vlozena
mistni biocentra v trase: RBK.626-LBC.13, RBK.626-LBC.29),

- RBK.627 (Useky RBK.627-1, RBK.627-2, vlozené mistni biocentrum
v trase: RBK.627-LBC.30),

- biocentra mistniho vyznamu &i jejich ¢asti, v systému mistniho vyznamu:
- LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4, LBC.5, LNC.6, LBC.7, LBC.8, LBC.9,
LBC.10, LBC11-1, LBC.11-2, LBC.12-1, LBC.12-2, LBC.14, LBC.15,
LBC.16, LBC.17, LBC.18, LBC.19, LBC.20, LBC.21, LBC.22, LBC.27,
LBC.28, LBC.33, LBC.34, LBC.35)

- biokoridory mistniho vyznamu ¢i jejich ¢asti:

- LBK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.4-1, LBK.4-2, LBK.4-3, LBK.4-5, LBK.5,
LBK.6, LBK.7-1, LBK.7-2, LBK.8, LBK.9-1, LBK.9-2, LBK.9-3, LBK.9-4,
LBK.9-5, LBK.9-6, LBK.9-7 LBK.9-8, LBK.9-9, LBK.10-1, LBK.10-2,
LBK.10-3, LBK.10-4, LBK.11-1, LBK.11-2, LBK.12-1, LBK.12-2, LBK.12-
3, LBK.12-4, LBK.13-1, LBK.13-2, LBK.14-1, LBK.14-2, LBK.15-1,
LBK.15-2, LBK.16-1, LBK.16-2, LBK.16-3, LBK.17-1, LBK.17-2, LBK.17-
3, LBK.18-1, LBK.18-2, LBK.18-3, LBK.19, LBK.20-1, LBK.20-2, LBK.20-
3, LBK.21, LBK.22-1, LBK.22-2, LBK.22-3, LBK.23-1, LBK.23-2, LBK.24-
1, LBK.24-2, LBK.25-1, LBK.25-2, LBK.25-3, LBK.25-4, LBK.26, LBK.27,
LBK.29-1, LBK.29-2, LBK.29-3, LBK.30, LBK.31, LBK.32, LBK.33,
LBK.34, LBK.35, LBK.36-1, LBK.36-2, LBK.36-3.

V plose funké&nich prvkt USES je chranéna prirozena drevinna skladba, ktera bude
prib&zné obnovovéana novou vysadbou.

Prvky USES navrzené k zalozeni budou realizovany formou zatravnéni a vysadby
zelené. Minimalni §itka nové zakladanych biokoridorl bude v biokoridorech
regionalniho vyznamu 40 m, v biokoridorech mistniho vyznamu 15 m.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za
kulturu niz§iho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem naruSovat jejich
ekologicko stabiliza¢ni funkce.

V plochach vymezenych prvkd USES nebudou svévolné provadény zasahy, ktere by
mohly vést k ohroZeni &i oslabeni funkce vymezeného prvku USES. Mezi takové zasahy
patfi umistovani staveb, pozemkové Upravy, odvodiiovani pozemkd, Upravy vodnich
tokld a nadrzi, t&Zba nerostu.

e.3. prostupnost krajiny

Zajistit béznou rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky
Uzemi volnou prichodnosti cestni sité v krajiné tvofené:

v Uzemnim planu vymezenymi plochami zakladni silni¢ni kostry tvofené plochami
dopravni infrastruktury silniéni doprava,

dald§imi v Uzemnim planu nevymezenymi, ale vramci podminek pro vyuZiti ploch
pFipustnymi cestami zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.
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ed.

e.5.

e.6.

Pro technologickou pfistupnost praktické cinnosti zemédélského a lesnického
hospodareni vyuzivat soustavu Ucelovych komunikaci, které jsou nedilnou soucasti
pFislusnych ploch.

Nepovolovat stavby & zaméry, které by vedly k naruSeni & znepriichodnéni soustavy
verejnych cest, v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat.

V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych uUzemi vedouci

v v v

k narueni cestni sité Fesit prostupnost:

- vyc€lenénim cest z oploceni,

- doc€asnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areall
apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesi nebo fragmentace
krajiny liniemi silni€nich komunikaci.

Pro zajisténi zajma ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu

jednotlivych vySe vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp.

volny pohyb navstévniku, bude v feSeném Uzemi omezena z4jmy obecne, zvlastini a

mezinarodni ochrany pfirody.

Pro zaji$téni prostupnosti Gzemi pro velké savce (ZUR LK, AOPK CR, EVERNIA) v tzv.

vyznamném migra¢nim Uzemi (kromé mésta Dubd a okoli a nékolika vnitfnich enklav)

tvoficiho téméF celé Uzemi, jsou vymezeny vyznamné migracni trasy ¢. 827 a 839.

V téchto trasach nebudou umistovany zadné bariéry omezujici a znemoznujici volny

pohyb zvéfe zejména velkych savcu, napf. rGznd oploceni, zastavba, likvidace

pfirozenych sloZek (lesd, nelesni zelené...), intenzivni orné vyuzivani zemédélské pidy

aj. Na Uzemi nejsou ve vymezenych migracnich koridorech registrovana zadni kriticka
a problémova mista potencionalnich vzajemnych stfetd zvéfe s dopravou.

protierozni opatieni
Protierozni opatfeni nejsou navrhovana.

K acinngjSimu zachyceni moznych povrchovych vod budou slouzit nové navrzené
plochy krajiny, které zvysi retencni schopnosti Uzemi.

ochrana pired povodnémi
Protipovodnova opatfeni nejsou navrhovana.

V aktivni zoné zaplavového uzemi a v zaplavovém Uzemi nebudou umistovany stavby,
které by branily pratoku zaplavovych vod.

Na vodnich tocich je nutné udrzovat a kontrolovat doprovodné bfehové drevinné
porosty.

Veskeré stavby na vodnich tocich je nutné udrzovat v takovém stavu, aby nebranily
pritoku zaplavovych vod.

dalSi opatieni k obnové a zvysSeni ekologické stability krajiny
Nejsou navrhovana dal8i opatfeni k obnové a zvySeni ekologické stability krajiny.
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e.7. koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Systém znacenych turistickych a cyklistickych tras a stavajici zpasob rekreacniho
vyuzivani krajiny se nemeéni. Ve volné krajiné nejsou navrhovany nové plochy pro
rekreaci.

e.8. plochy pro dobyvani nerostu
Nejsou navrzeny zmény ve vyuziti Uzemi pro dobyvani nerostd.
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F)

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese 2. Hlavni vykres vymezuiji jako plochy
umoznujici zastavéni nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti :

plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti index plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti index
dle jednotného standardu vyuziti | dle UP vyuZiti
smi$ené obytné centralni SC plochy smiSené obytné - méstské centralni SC
smi$ené obytné méstské SM plochy smiSené obytné - méstské SM
smiSené obytné venkovské Sv plochy smiSené obytné - venkovské SV
bydleni individualni BI plochy bydleni - nizkopodlazni méstské - rodinné domy BM
bydleni hromadné BH plochy bydleni - nizkopodlazni méstské — bytové domy  BH
obcanské vybaveni vSeobecné ou plochy ob&anského vybaveni oV
obcanské vybaveni sport (013 plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (0]3]
obcanské vybaveni hibitovy OH plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH
rekreace individualni RI plochy rekreace - individualni RI
rekreace hromadna RH plochy rekreace - hromadné RH
rekreace v zahradkarskych osadach Rz plochy rekreace - zahradkarské kolonie Rz
vyroba lehka VL plochy smi$ené vyrobni VS
smiSené vyrobni vSeobecné HU plochy vyroby a skladovani - s malou zatézi VM
technicka infrastruktura v§eobecna TU plochy technické infrastruktury TI
doprava silniéni DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni DS
doprava jina DX plochy dopravni infrastruktury - mistni DM
vefejna prostranstvi vSeobecna PU plochy vefejnych prostranstvi PV
Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese 2. Hlavni vykres vymezuiji jako plochy
neumoznujici zastavéni nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti :
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti index | plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti index
dle jednotného standardu vyuziti | dle UP vyuziti
vodni a vodohospodarské vSeobecné WU | plochy vodni a vodohospodarské w
zemédélské vSeobecné AU plochy zemédélské Nz
smis$ené krajinné vSeobecné MU plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS
prirodni vSeobecné NU plochy pfirodni NP
lesni vSeobecné LU plochy lesni NL
zelen sidelni ostatni ZS plochy sidelni zelené ZS

Ze staveb, zafizeni a jinych opatfeni, ktera Ize obecné umistovat v nezastavéném Gzemi
v souladu s jeho charakterem se Uzemnim planem vylu€uji stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro vefejnou technickou infrastrukturu — vyroba energie z obnovitelnych zdroji na plochach
vodnich a vodohospodéaiskych v&eobecnych, zemédélskych vSeobecnych, smiSenych
krajinnych v&eobecnych, pfirodnich vSeobecnych, lesnich vSeobecnych a zelené sidelni

ostatni.
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1.

SMISENE OBYTNE CENTRALNI S C

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Bydleni a obcanské vybaveni.

Pfipustné vyuZziti:

bytové domy

rodinné domy

integrované bydleni v objektech ob&anského vybaveni

obcanské vybaveni a sluzby, které jsou sluéitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky

na nakladni dopravu

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfe$ky pro auta, bazény
vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté, sidelni zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuziti a jejich soucasti, pokud bude v dal§im stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni pro velkoploSny maloobchodni prodej (supermarkety
a hypermarkety) o zastavéné plose vétsi nez 300 m?

motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti,
zejména kempy a skupiny chat nebo bungalovu

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim

stavby a zafizeni pro vyrobu energie

stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na téZkou nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vyskova regulace zastavby - nejvyse Ctyfi nadzemni podlazi véetné podkrovi

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelené,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemki jednoho
vlastnika v této ploSe, bude minimalné 0,3
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2.

SMISENE OBYTNE MESTSKE S M

zZpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:

Bydleni a ob&anské vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

bytové domy

rodinné domy

integrované bydleni v objektech ob&anského vybaveni

obcanské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvy$enymi naroky na
nakladni dopravu

stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

hotely, penziony, ubytovny

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény
garaze

vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
sidelni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuziti a jejich soucasti, pokud bude v dalS§im stupni projektové pripravy
prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni pro velkoploSny maloobchodni prodej (supermarkety

a hypermarkety) o zastavéné plose vétsi nez 300 m?

motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti,
zejména kempy a skupiny chat nebo bungalovu

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny

v podminéné pfipustném vyuziti

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na téZzkou nakladni dopravu a hygienu prostredi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby - nejvyse ¢tyfi nadzemni podlazi véetné podkrovi

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami

k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelené,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemki jednoho vlastnika
v této ploSe, bude minimainé 0,3
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3.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Bydleni venkovského typu.

Pfipustné vyuZziti:

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zdzemim pro chov hospodafskych zvifat

a obhospodarovani zemédélskych pad

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény, skleniky,
stavby pro chovatelstvi a zemédélské hospodareni, jejichz provoz nebude naruSovat
pohodu bydleni

provozovny pro drobnou vyrobu, sluzby a femesla slucitelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni pohodu bydleni ani nenarusi pamatkové hodnoty
souvisejici vefejna prostranstvi a zeler na vefejnych prostranstvich

sidelni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb ~
hlavniho vyuZiti a jejich soucasti, pokud bude v dal§im stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

vysokopodlazni bytové domy

stavby obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej o zastavéné plose vétsi nez 200 m?
fadové a hromadné garaze

hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu

nové stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostredi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vyskova regulace zastavby - nejvysSe dvé nadzemni podlazi a podkrovi

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami

k plose pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,25; koeficient zeleng,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemki jednoho vlastnika
v této ploe, bude minimalné 0,6
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4.

BYDLENI INDIVIDUALNI B I

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

- rodinné domy

- souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji
kvalitu obytného prostredi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky
na nakladni dopravu a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény

- penziony a ubytovani v soukromi do poctu 12 ltzek

- souvisejici vefejna prostranstvi a zelef na vefejnych prostranstvich

- sidelni zelen

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvateliim ve vymezené plose

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou dopliiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuZziti a jejich soucasti, pokud bude v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

- bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej o zastavéné plose vétsi nez 200 mz

- fadové a hromadné garaze

- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném
vyuziti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovi

- zahradkéarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vy8kova regulace zastavby - nejvysSe dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastaveéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximailné 0,5; koeficient zelené,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemki jednoho viastnika
v této ploSe, bude minimalné 0,5
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5.

BYDLENi HROMADNE B H

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti:

- bytové domy

- fadové a terasové rodinné domy

- souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji
kvalitu obytného prostredi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky
na nakladni dopravu a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény

- garaze

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvateliim ve vymezené plose

- vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

- sidelni zelen

- zahradkérské kolonie

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuziti a jejich soucasti, pokud bude v dal§im stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- rodinné domy, které nejsou uvedeny v pFipustném vyuziti

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob&anského vybaveni pro velkoploSny maloobchodni prodej (supermarkety
a hypermarkety) o zastavéné plose vétsi nez 300 m?

- hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni - zejména ubytovny,
kempy a skupiny chat nebo bungalovu

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodéfrstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na téZzkou nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby — nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,5; koeficient zelené,
tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemku jednoho
vlastnika v této ploSe, bude miniméalné 0,5
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6.

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE O U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Obc&anské vybaveni.

Pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury

stavby a zafizeni dalSiho ob&anského vybaveni a sluzeb

integrované bydleni v objektech obanského vybaveni

stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

stavby ubytovacich zafizeni - hotely, motely, penziony a ubytovny

garaze

vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby autoopraven, autoservist a Cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud svym
provozem nebudou pfekracovat hygienické limity hluku v okolnich chranénych obytnych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

stavby montaznich vyrobnich hal, skladu a stavby pro velkoobchod, pokud svym
provozem nebudou pfekracovat hygienické limity hluku v okolnich chranénych obytnych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb
fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a
jsou jejich soucasti

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

nové stavby bytovych a rodinnych domu bez integrace ob&anské vybavenosti
ostatni ubytovaci zafizeni neuvedend v pfipustném vyuziti, zejména kempy a skupiny
chat nebo bungalovt

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani neuvedené v podminéné pfipustném vyuziti
stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby - nejvyse ¢tyfi nadzemni podlazi véetné podkrovi,
velkoprostoroveé haly do celkové vysky 10 m nad okolnim terénem

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k celé ploSe, bude maximalné 0,8; koeficient zelené se nestanovuje
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7. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY O H

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Verfejné pohrebisté.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem verejnych pohfebist, cirkevni stavby
- vyhrazena a doprovodna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- ubytovaci a stravovaci stavby a zafizeni

- stavby obganského vybaveni s vyjimkou staveb a zafizeni souvisejicich s provozem
vefejnych pohfebist

- zahradkarské kolonie

- garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni uvedena v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zdstavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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8. OBCANSKE VYBAVENIi SPORT O S

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro sport, télovychovu a rekreaci obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

- hristé, sportovisté, rekreacni louky

- souvisejici ob&anské vybaveni

- stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni

- integrovany byt spravce

- souvisejici vefejna prostranstvi

- sidelni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuZiti a jejich soucasti, pokud bude v dal§im stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkéarské kolonie

- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodéfrstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby - nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, sportovni haly
do celkové vysky 10 m nad okolnim terénem
- intenzita vyuziti pozemkl - nestanovuje se
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9.

REKREACE INDIVIDUALNI R I

Hlavni vyuziti:

Stavby pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ubytovacich zafizeni - zejména skupiny chat nebo bungalovd

- souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
rekreace a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény

- souvisejici vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména rekreantim ve vymezené plose

- zahradkérské kolonie

- sidelni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou dopliiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuziti a jejich sou€ésti, pokud bude v dalSim stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

- bytové domy

- nové stavby rodinnych domu

- garaze, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuziti - zejména ubytovny a kempy

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostredi

- vySkova regulace zastavby - nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastaveéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k plose pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,4; koeficient zelenég,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemki jednoho vlastnika
v této ploSe, bude minimalné 0,6

32




10. REKREACE HROMADNA R H

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Sportovné rekreacni aredly a stfediska.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby pro sport, télovychovu a rekreaci, rekreacni louky a koupalisté

- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména ubytovny, skupiny chat
a bungalovu, tbofisté a kempy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény

- souvisejici stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a sluzeb slouzici pro provoz
rekreacnich aredll a stfedisek, zejména stavby pro administrativu, stravovani a stavby
souvisejiciho zazemi sportovné rekreacnich areall, napt.: sklady udrzby, sklady
a pujcovny sportovnich potfeb

- integrovany byt spravce

- souvisejici vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb
hlavniho vyuZiti a jejich soucasti, pokud bude v dal§im stupni projektové pfipravy
prokazano, ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb pro bydleni a staveb funkéné obdobnych

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- zahradkéarské kolonie

- garaze, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace zastavby - nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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11. REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH R Z

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Zahradkarské kolonie.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby zahradnich chat do velikosti zastavéné plochy 70 m? a zarover maximalné
15% z vymeéry pozemku

- doplikove stavby, napf.: altany, pfistfesky, skleniky, kalny

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména kempy
a skupiny chat nebo bungalovt

- stavby ob&anského vybaveni

- vefejna prostranstvi

- garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby - nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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12.  ZELEN SIDELNi OSTATNI Z S

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Zelen v zastavéném Uzemi.

Pfipustné vyuZziti:

- soukromd a vyhrazend zelen

- ochranna a izolaéni zelen

- zelen na vefejnych prostranstvich

- stavby a zafizeni pro odpocinek a relaxaci obyvatel, détska hristé a hristé pro mladez

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména
kempy a skupiny chat nebo bungalovu

- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- garaze

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu, erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zstavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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13.  VYROBA LEHKA V L

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Vyroba a skladovani.

Pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim, {j.
stavby ur€ené pro primyslovou, zemédeélskou a jinou vyrobu, pro sluzby majici
charakter vyroby a dale pro skladovani vyrobkud, hmot a materiald

- stavby a zafizeni pro vyrobu solarni energie, pokud jsou doplfiujicim zafizenim
staveb hlavniho vyuZiti a jsou jeho soucéasti

- stavby pro opravu, Udrzbu a garazovani stroj(i

- stavby autoopraven, autoservisu a erpacich stanic pohonnych hmot

- garaze a arealy tézké nakladni dopravy

- souvisejici stavby ob&anského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni
prodej, ubytovna

- integrovany byt spravce

- stavby pro velkoobchod

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici ochranna a izolaéni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- zahradkérské kolonie
- stavby ob&anského vybaveni neuvedené v pfipustném vyuziti
- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven
- vefejna prostranstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vysSkova regulace zastavby - nejvyse tfi nadzemni podlazi do celkové vysky 12 m

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximailné 0,7; koeficient zelené,
tji. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové ploSe pozemkil jednoho viastnika
v této ploSe, bude minimalné 0,3
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14.

SMISENE VYROBNi VSEOBECNE H U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Vyroba a skladovani s malou zatézi.

Pfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu a skladovani, které svym charakterem nenalezeji do obytnych zén
a svym provozovanim, vyrobnim a technickym zazemim nenarusuji negativnimi G&inky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, zejména nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi okolnich ploch bydleni nad pfipustnou miru napf. pfekrocenim
hygienickych limitd hluku a prachu v okolnich chranénych obytnych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

stavby pro chov a ustajeni koni

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

souvisejici stavby ob&anského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni
prodej, ubytovna

integrovany byt spravce

stavby pro velkoobchod

souvisejici ochranna a izolaéni zeler

garaze

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité tech. infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby autoopraven, autoservisu a Cerpacich stanic pohonnych hmot, pokud nebudou
prekracovat hygienické limity hluku v okolnich chranénych obytnych venkovnich
prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti

a jsou jejich soucasti

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim,
zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

zahradkarské kolonie

hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven
stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuziti

stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti
verejna prostranstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby - nejvyse tfi nadzemni podlazi do celkové vysky 10 m
intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami

k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelenég, ij.
pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové plose pozemku jednoho vlastnika

v této ploSe, bude miniméainé 0,3
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15.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA T U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Technické vybaveni Gzemi.

Pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, vyjma bioplynovych stanic
sbérny tfidéného odpadu

souvisejici ochranna a izola¢ni zeler

souvisejici dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

zahradkérské kolonie

stavby ob&anského vybaveni

autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot
stavby pro vyrobu a skladovani vyjma sbéren tfidéného odpadu
bioplynové stanice

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

vefejna prostranstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zdstavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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16.

DOPRAVA SILNICNI D S

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace a dopravni vybaveni.

Pfipustné vyuZziti:

silnice

soucasti komunikace - napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni
zelen

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

podzemni stavby technické infrastruktury

pFistfeSky slouzici vefejné dopravé

vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

autoopravny, autoservisy a garaze

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemk( — nestanovuje se
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17. DOPRAVA JINA D X

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace, manipulaéni plochy a parkovaci plochy.

Pfipustné vyuZziti:

- silnice, mistni a U€elové komunikace a cesty

- manipulaéni a parkovaci plochy

- chodniky a cyklostezky

- garaze

- soucasti komunikace, manipulaénich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodniku,
napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zelen

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury a vefejné
podzemni sité technicke infrastruktury

- pristfesky slouzici vefejné dopravé

- verfejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s u€elem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
- zahradkéarské kolonie
- stavby ubytovacich zafizeni
- autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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19.

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA P U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Vefejna prostranstvi pfevazné pro shromazdovani obyvatel.

Pfipustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

stavby a zafizeni slucitelna s u€elem vefejnych prostranstvi, napf. umélecka dila,
méstsky vefejny mobiliaf, letni pfedzahradky a terasy, sezonni a zgjmova trziste,
vodni prvky, autobusové zastavky, vefejné pfistupné pristfesky, podia

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservisu, erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zdstavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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20.

VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE W U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Vodni toky a plochy, prvky systému ekologické stability Gzemi.

Pfipustné vyuZziti:

vodni plochy a koryta vodnich tok

plochy pro vodohospodarské vyuziti

zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich ploch a tokd, vodohospodarské
stavby - napf. hraze, jezy, Upravy bifehd, mosty

malé vodni elektrarny

vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze
stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, vyjma malych vodnich
elektraren

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemk( — nestanovuje se
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21.

ZEMEDELSKE VSEOBECNE B U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Zemeédélské vyuziti pozemka.

Pfipustné vyuZziti:

extenzivni a intenzivni péstovani zemédeélskych plodin a hospodareni se zemédélskou
pldou, orna plda, trvalé travni porosty

prvky uzemniho systému ekologické stability, zelen

lehké oteviené pristfeSky pro hospodarska zvirata

souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty, pésiny, stezky a turistické trasy
vedeni technické infrastruktury

Podminéné prfipustné vyuziti:

zalesnéni na svazitych pozemcich lll. - V. tfidy ochrany zemédélské pudy a
navazujicich na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze
vefejna prostranstvi

golf a s nim souvisejici stavby

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemk( — nestanovuje se
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22,

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE M U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Krajinna zelen a prvky izemniho systému ekologické stability.

Pfipustné vyuZziti:

zemédélsky ptdni fond

pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy, vodni plochy a toky, zelefi

opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, protierozni a protipovodniova opatfeni
lehké otevrené pristieSky pro hospodarska zvifata

souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty, pésiny, stezky a turistické trasy
vedeni technické infrastruktury

tyto plochy jsou ve smyslu zakona €.114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, uréeny k ndhradni vysadbé

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zalesnéni na svazitych pozemcich Ill. - V. tfidy ochrany zemé&délské pudy a navazujicich

na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

zahradkarské kolonie

autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze
stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

vefejna prostranstvi

golf a s nim souvisejici stavby

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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23. LESNi VSEOBECNE L U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Lesni zelen, lesni hospodareni a prvky systému ekologické stability tzemi.

Pfipustné vyuZziti:

- les a plochy uréené k plnéni funkci lesa

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, podzemni vedeni technické infrastruktury
- vyuziti lesnich komunikaci a cest jako turistickych a cyklistickych tras

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkéarské kolonie

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli

- zemédélské stavby

- vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuZziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zdstavby — nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku — nestanovuje se
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24.

PRIRODNi VSEOBECNE N U

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Prvky Uzemniho systému ekologické stability
Chranéné pfirodni Uzemi.

Pfipustné vyuZziti:

plochy pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
les a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
krajinna zelen, vodni plochy a toky

ucelové komunikace a cesty

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, pokud nebudou snizovat ekologicko
stabilizaéni funkci vymezeného Gzemi

opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, pokud nebudou snizovat
ekologicko stabiliza¢ni funkci vymezeného uzemi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vedeni technické infrastruktury,
pokud nebudou snizovat ekologicko stabilizaéni funkci vymezeného tuzemi

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

zahradkarské kolonie

stavby ob&anského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze
stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi, které nejsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny
v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace zastavby — nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemk( — nestanovuje se
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Obecné podminky prostorového usporadani platné pro veskeré stavby v uzemi

- rozmisténi, technické a dispozi¢ni feSeni jednotlivych staveb v izemi bude splfiovat
podminky moznosti zajisténi ochrany obyvatelstva

- stavby velkokapacitnich skladd nebezpeénych latek nejsou v feSeném Gzemi povoleny
- stavby vétrnych elektraren nejsou v FeSeném Uzemi povoleny

- stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu a pfistupu techniky jednotek integrovaného
zachranného systému véetné hasic¢skych zachrannych sbort

- v nové navrzenych rozvojovych lokalitdch budou v dostateéné mife rozmistény
hydranty pozarni vody, nové vodovodni Fady budou v maximalni mozné mife feSeny
jako vodovody poZarni; zasobovani nové zastavby pozarni vodou bude feseno
dle CSN 730873

- v lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist
ani z pozarnich vodovodd, je nutné zajistit a udrzovat jiné zdroje pozarni vody
(pozarni nadrze, studny, odbérna mista z vodnich ploch)

- veskera vystavba v Uzemi bude v maximalni mife feSena tak, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pomérd z izemi (preference zasakovani destovych vod,
destovych zdrzi apod.)

- veskera nova telekomunikacni vedeni budou umisténa v zastavéné ¢asti pod zemi

- v ochrannych pasmech elektroenergetickych zafizeni nebudou umistovany stavby
pro bydleni

- stavby budou umistény minimalné 25 m od hranice dotéenych pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa

- v silniénim ochranném pasmu nebudou umistovany stavby, objekty a zafizeni bez
ucinného ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze silniéni dopravy, zejména
bude v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou prekroéeny max.
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a chranénych venkovnich prostorech
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI

Verejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni jsou vyznaceny na vykrese
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

druh stavby / opatfeni / asanace

oznaceni

katastralni tGzemi

verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

stavby / opatfeni / asanace

komunikace VD.4-DX Duba
komunikace VD.9-DX Duba
komunikace VD.11-DX Duba
komunikace VD.20-DX Duba
komunikace VD.22-DX Duba
komunikace VD.33-DX Duba
verejné prospésné stavby technické infrastruktury
sbérny dvur VT.29-TU Duba
kanalizace VT.131-IK Duba
kanalizace VT.132-IK Duba
eIl oznaceni katastralni Uzemi

verejné prospésna opatreni k zaloZeni prvka USES

lok&lni biokoridor VU.LBK16-3 Duba
lokalni biocentrum VU.LBC11-2" Duba
lokalni biokoridor VU.LBK17-1 Duba
lokalni biocentrum VU.LBC35 Duba
lok&lni biokoridor VU.LBK18-1 Duba
lok&lni biokoridor VU.LBK4-2 Drevcice
lok&lni biokoridor VU.LBK4-4 Dfevcice
lok&lni biokoridor VU.LBK7-2 Dfevcice
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lokalni biokoridor VU.LBK9-1 Drevdice
lokalni biokoridor VU.LBK9-3 Drevdice
lokalni biokoridor VU.LBK9-8 Lhota u Drevdéic
lokalni biokoridor VU.LBK9-6 Drevdice Lhota u Drevdic
lokalni biokoridor VU.LBK9-5 Drevdice
lokalni biokoridor VU.LBK10-2 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK10-4 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK11-2 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK15-1 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK12-1 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK14-1 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK12-3 Duba
lokalni biocentrum VU.LBK12-2 Duba
lokalni biokoridor VU.LBK25-4 Zaksin
lokalni biokoridor VU.LBK25-2 Zaksin
regionalni biokoridor VU.RBK626-3 Zaksin
lokalni biokoridor VU.LBK24-2 Zaksin
regionalni biokoridor VU.RBK626-4 Zaksin, Destna u Dubé
o . Destna
lokalni biokoridor VU.LBK23-2 U Dubé
lokalni biokoridor VU.LBK22-2 Drazejov
u Dubé
lokalni biokoridor VU.LBK.0-2 Nedamov
lokalni biocentrum VU.RBK613-LBC23-3 Horky
u Dubé
regionalni biokoridor VU.RBK613-5 Korce
lokalni biokoridor VU.LBK36-3 Korce
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druh

stavby / opatfeni / asanace

oznaceni

katastralni tzemf

verejné prospésné stavby obéanského vybaveni

ob&anské vybaveni

S VO0.3-0U Duba
vef. infrastruktury
obc¢an. vybaveni pro sport a VO.7-0S Dub4
télovychovu ’
ob&an. vybaveni pro V0.30-0S Duba
sport a télovychovu )
ob¢an. vybaveni .
verejné infrastruktury V0.34-0U Duba
ob¢&an. vybaveni i
vefejné infrastruktury VO.35-0U Duba
verejna prostranstvi
verejné prostranstvi VP.2-PU Duba
verejné prostranstvi VP.13-PU Duba
verejné prostranstvi VP.16-PU Duba
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H) KOMPENZACNIi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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I) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezené plochy Uzemnich rezerv jsou vyznaCeny ve vykrese 2.Hlavni vykres.
Koridory zemnich rezerv nejsou vymezeny. Uzemnim planem je stanoveno nasledujici
mozné budouci vyuZziti ploch uzemnich rezerv:

plochy smiSené obytné — méstské (SM)
plochy bydleni individuélni (BI)

ID b:fu%lijt?' podminky provérfeni budouciho vyuziti
k. U. Duba
SM - bude provéfen dopravni pfistup a napojeni lokality na technickou infrastrukturu
R.1 9 ha - bude provéren typ a charakter zastavby, zejména hustota a vySkové ¢lenéni zastavby
- bude provéfena moznost zastavby v etapach
R.2 0,5Blha - bude provéfen dopravni pfistup a napojeni lokality na technickou infrastrukturu
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J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni studie

bUdOvl:I(lbl' rozsah ploch Ihata
vyuziti
k. U. Duba

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako
Us.2 Z14 Uzemné planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 16.03.2030.

717 Lhuta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako
USs.3 Z.18 Uzemné planovaciho podkladu a vlozZeni dat o této studii do evidence
) Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 16.03.2030.

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako
uUs.4 2.6 Uzemné planovaciho podkladu a vlozZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 16.03.2030.

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako
US.6 T.36 Uzemné planovaciho podkladu a vlozZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 01.07.2031.
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K VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Integrovana je stavba, zafizeni nebo &innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zafizeni urCené pro hlavni, resp. pfipustné vyuziti, jejichz nedilnou funkéni, resp.
stavebni soucast tvori.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy
styk s koncovym zakaznikem (nejedna se o obchodni prodej),

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru
zejména lesni porosty, orna plda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a
toky.

Kvalita prostredi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkua véech
skupin jejich uZivatell na jeji vyuZiti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem ciniteld a
vlivll pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd zivotniho prostoru:

- standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreaCni zelené& a vefejnych prostranstvi slouZicich k naplfiovani pozadavkd na
danou plochu podle U¢€elu jejiho vyuZiti,

- kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu
a pachu, oslunéni a osvétleni aj.

Lehka vyroba pfedstavuje strojirenstvi, vyroba polotovaru pro spotfebni priimysl, finaini
vyroba spotfebniho zboZi, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi, farmaceuticka
vyroba, ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, stavebni dvory
apod. které vyzaduji napojeni na silnice C1 a vy$si kategorie a pokud mozno Zelezniéni
vlecky.

- Cista — drobna — nerusici vyroba predstavuje moderni, femeslné nebo pfidruzené
vyroby obvykle s maloobjemovou nebo malosériovou produkci, malym obratem
materialu a vyvolanou dopravou, ¢asto propojené s bydlenim majitele, v promiseni
s dal$imi funkcemi v¢&. bydleni ma méstotvorny vyznam,

- svym provozovanim na pfislusnych pozemcich z hlediska hygienickych vlivii nesnizi
kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich.

Nadzemni podlazi pro Géely UP ma Groveri podiahy nebo jeji prevazujici dasti vyse

nebo rovno 800 mm pod nejvySSi drovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po

obvodu stavby, a to v€etné podlazi umisténych v konstrukci stfechy bez ohledu na jejich
uréeni k Ucelovému vyuziti, ostatni podlazi jsou podzemni,

- podlazi pro Ucely Uzemniho planu je ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce nebo licem nosné konstrukce a
konstrukce stfechy bez ohledu na jeji ureni k u€elovému vyuziti, vySka podlazi
obytnych budov se uvazuje do 3,5 m, u budov vyroby a ob¢anského vybaveni do
6,0 m, u atypickych budov se neurcuje, pfitom vzdy plati celkova vySka stavby
v metrech definovana v kapitole F.4.2.

Nadzemnimi stavbami pro &ely UP se rozumi veskera stavebni dila charakteru
budovy, tzn. nadzemni stavby v&etné jejich podzemnich ¢asti prostorové soustredéné
a navenek prevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfesni konstrukci, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na Gcel vyuziti a dobu trvani. Nadzemni
stavby zahrnuji nadzemni nebo podzemni podlazi vystupujici nad pfilehly terén,
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- zastavénou plochou nadzemni stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi
primeéty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich podlazi a
podzemnich podlaZi vystupujicich nad prilehly terén do vodorovné roviny. Casti
podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad pfilehly terén zakryté
v primétu do vodorovné roviny upravenym terénem s pfirozenym vegetaénim
krytem navazujicim z podstatné &asti plynule na okolni upraveny terén se do
zastavéné plochy nadzemni stavby nezapocitavaji.

Nezpevnéna plocha je opakem zpevnéné plochy, kterou se pro Géely UP rozumi
zpevnéna Cast zemského povrchu, ktera vznikd stavebni a montazni technologii, je
uréena k ucelovému vyuziti a nespliuje definici zastavéné plochy ani zelené.

Oploceni pozemkd na hranici s vefejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi
parametry a charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé a nesmi
zhorSovat spojitost a prostupnost verejného prostranstvi a jeho pohledovou kvalitu,
oploceni pozemkld nesmi svymi prostorovymi parametry a charakterem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat
rozhledové pole viezdu a vyjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci ani
ohrozovat bezpec€nost osob a uc€astniku silni¢niho provozu,
- oploceni nesmi nepfipustn& omezovat odtokové poméry a prostupnost volné krajiny,
- oploceni nepfedstavuji do¢asné zfizované oplocenky a ohradniky na PUPFL a ZPF
se specialnimi kulturami, ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni,
organizovany vycvik psu, tvofené pletivem o pruhlednosti min. 90% a nosniky
upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zkladu,
- specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodafskym vyuzitim ohrozené
poSkozenim nebo zcizenim — zejména okrasné dfeviny a kvétiny, plantaze Iécivych
rostlin, vanoc€nich stromku &i rychlerostoucich dfevin na orné plde, intenzivni sady,

Podkrovi je ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny
k G¢elovému vyuziti

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostiedi pro bydleni pfiznivd pro vSechny
skupiny jeho uzivatell, je souhrnem Ciniteld a vlivd pfispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména verejné infrastruktury, rekreacni
zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spoleéenstvi,

- objektivni kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici
pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise
prachu a pachd, oslunéni a osvétleni aj.,

- subjektivni hlediska dan& zpusobem Zivota, ktery nevybocuje v podstatné mife od
obecnych opravnéné pozadovatelnych standardd se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

Rodinn& farma je stavba nebo soubor staveb, kde miniméalné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemedélské
hospodarstvi zamérené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a tdrzbu
krajiny, to mdze byt doplnéno navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a
femesiné vyrobé.

Stavby pro rodinnou rekreaci jsou uréeny vyluéné pro pfechodné — rekreacni bydleni,
pfi respektovani regulativl pfislusné plochy nesmi celkova plocha zastavéna nadzemni
stavbou prekrocit 90 m2 pro chaty soustfedéné v chatovych osadach a 70 m2 pro
zahradni domky soustfedéné v zahradkarskych osadach,
- zachatové osady se povazuje soustfedéni objektl rodinné rekreace se samostatné
oplocenymi pozemky jejichz hlavni naplni je pobytova rekreace spojena
s vyuzivanim hodnot navazujici rekrea¢ni krajiny,
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- za zahradkarské osady se povazuje soustfedéni objektd rodinné rekreace
se spoleénym oplocenim pozemkl jejichz hlavni naplni je pobytova rekreace
spojena s vyuzivanim zemeédélské pudy pro péstovani okrasnych nebo uzitkovych
rostlin.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do¢asného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévniki meésta z davodu cestovniho ruchu a provozovani sportovnich
aktivit na uUzemi a vokoli mésta, ubytovani zaki a studentl vzdélavajicich se
v zafizenich na Uzemi mésta, ubytovani zaméstnancu v prokazatelném pracovné
pravnim vztahu k provozovndm na Uzemi mésta, ubytovani poskytovateld sluzeb na
Uzemi mésta, ubytovani socialniho charakteru v souladu s Komunitnim planem mésta,
- jiné, nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi mésta pripustné.

Uprava je Ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinarské upravy.

Zalesriovani nelesni ptdy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahuijici
0,20 ha neni povazovano za zménu funkéniho vyuziti a nevyZzaduje zmény UP za
podminky, Ze povede k navySeni ekologické stability Gzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury
ve formé odpovidajici u€elu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a
uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych
dfevin, stromoradi, souvislé porosty dfevin bez ohledu na podlozi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty
zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroju.
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L) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Zmény &.3 Uzemniho planu Duba obsahuije 29 listtl (57 stran) textu.

Graficka ¢ast Zmény ¢.3 Uzemniho planu Duba obsahuje 4 vykresy:
1 x formétu 3x (840 x 2376 mm)
3 x formatu (420 x 1188 mm) + (840 x 1188 mm)

V Liberci, Fijen 2025 Ing. arch. Jifi Plasil
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